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In prezent, cadrul normativ general de reglementare a modului de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, reprezentat de Legea
nr. 196/2018, prezintd o serie de neconcordante in privinta regimului juridic al obligativititii
de a contribui la plata cheltuielilor aferente consumului de energie electrici pentru
functionarea ascensoarelor in cazul anumitor categorii de proprietari, fird a se tine cont de
particularitatile specifice fiecarui tip de proprietate, comuni sau individuali.

Nevoia de reglementare explicitd a contributiei la plata cheltuielilor comune pentru
anumite servicii aflate in condominiu subzista in situatia in care proprietarii unui imobil situat
la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fird mezanin sunt
obligati, In baza hotararii adunarii generale, la plata cheltuielilor aferente consumului de
energie electrica a ascensoarelor, precum si la plata lucrarilor, cheltuielilor de functionare,
administrare, Intretinere si de Inlocuire a partilor comune, desi, in realitate, nu uziteazi de
acest serviciu.

Prezenta propunere de modificare legislativa intervine asupra aspectelor ce privesc
cheltuielile pentru energia electricd consumata de ascensor, prin modificarea alin. (5) al art.
75, care are ca obiect exonerarca de la obligatia platii persoanelor care locuiesc in
apartamentele situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile
fara mezanin. Consideram oportuna aceastd modificare deoarece utilizarea ascensorului de
catre numdrul de persoane din condominiu este reflectatd in costul cheltuielilor aferente
consumului de energie electrica pentru functionarea acestuia.

Desi Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari i administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare, prevede posibilitatea
scutirii de la plata cheltuielilor mai sus mentionate, oportunitatea acestei decizii apartine,
exclusiv, adundrii generale a asociatiei de proprietari, scutirea nefiind aplicata automat.
Pentru a armoniza cadrul legislativ in materie si a adopta o solutie unitari si nediscriminatorie
pentru proprietarii condominourilor, reamintim prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, care la art. 654 stipuleaza faptul ca ,, (1) In
lipsa unor prevederi legale sau infelegeri contrare, fiecare coproprietar suporta cheltuielile
legate de intrefinereq, repararea si exploatarea pdrfilor comune, in proportie cu cota sa
parte. (2) Cu toate acestea, cheltuielile legate de prtile comune folosite exclusiv de citre
unii dintre coproprietari cad in sarcina acestora din urmad.”



Din aceste considerente, interventia legislativa de modificare a alin. (5) al art. 75
justifica interesul de a exclude o masura discriminatorie si disproportionati, raportat la
responsabilitatea obligatiei de plata, fiind, in prezent, in situatia in care, pentru aceeasi
situatie de fapt, unii coproprietari ai apartamentelor situate la subsol, demisol, parter,
mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fara mezanin si li se aplice un regim de plata
diferentiat, in functie de aprecierea subiectiva a adundrii generale a asociatiei de proprietari,
neavand un cadru legal de diferentiere si stabilire transparentd a categoriilor exceptate de la
cheltuielile aferente.

Invederam totodata faptul ca aplicarea egala si similara a legii asigurd egalitatea si
certitudinea juridica, fiind o garantie a respectdrii dreptului de proprietate privatd, in

contextul exercitérii unitare a titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod

In ceea ce priveste impactul financiar asupra bugetului de stat, modificarile propuse
prin prezenta initiativa legislativa nu vizeaza masuri sau activititi care vor genera, pe termen
scurt, mediu sau lung, modificari asupra bugetului de stat.

Avand in vedere argumentele prezentate mai sus, inaintdm Parlamentului Romaniei,
spre dezbatere §i adoptare, prezenta propunere legislativd.
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Tabel cu initiatorii

Propunerea legislativa pentru modificarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
cu modificarile ulterioare
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